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OTSUS

Kohtla-Jarve 30. aprill 2026 nr 46

Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa
Jarvekuila tee 52a kinnistu ja l&hiala
detailplaneeringu algatamine ning
keskkonnamadju strateegilise
hindamise algatamata jatmine

Osauhingu Laager SV (registrikood 10631718) juhatuse lige Roman Ivantsov esitas
4. juunil 2025. a taotluse (registreeritud Kohtla-Jarve Linnavalitsuse dokumendiregistris
5. juunil 2025. a numbriga 6-1/566-4) Jarve linnaosa Jarvekila tee 52a kinnistu ja l&hiala
detailplaneeringu algatamiseks.

Planeeritav maa-ala h6lmab kinnistuid Jéarvekila tee 52a (katastritunnus
32213:001:0001, sihtotstarve arimaa 100%, pindala 2650 m?) ja Jarvekila tee 16ik 10
(32101:001:0003, transpordimaa 100%, pindala 435 m?) ning osaliselt kinnistuid
Jarvekila tee 54b (32101:001:0004, uldkasutatav maa 100%) ja Outokumpu pdik
(32213:001:0058, transpordimaa 100%).

Planeeritava maa-ala piir on toodud k&esoleva otsuse lisas 1.

Planeeritava ala suurus on umbes 0,6 ha.

Jarvekila tee 52a kinnistu on detailplaneeringu taotleja omandis. Kinnistul asub
uhekorruseline kaubandushoone ehitisealuse pinnaga 457 m2.

Kinnistud Jarvekila tee I16ik 10, Jarvekila tee 54b ja Outokumpu p&ik on
munitsipaalomandis.

Planeeritav maa-ala piirneb pdhjast kinnistuga Outokumpu pdik 3 (32213:001:0027,
elamumaa 100%), idast kinnistuga Lduna park (32201:001:0518, uldkasutatav maa
100%), ldunast kinnistuga Jarvekila tee 52b (32213:001:0050, arimaa 100%) ning
ladnest kinnistuga Jarvekuila tee 50a (32213:001:0006, arimaa 100%).
Planeeringuala lahilmbrusesse jaavad ka kinnistud Jarvekuila tee 50 (32213:001:0065,
arimaa 100%) ja Jarvekiila tee 52 (32213:001:0025, elamumaa 100%).

Detailplaneeringu koostamise eesmark on viia Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa
Uldplaneeringusse muudatus, mille kohaselt oleks planeeritavale maa-alale seniste &ri-
ja buroohoone ning haljasalade ja parkmetsa juhtotstarvete asemel méaaratud
korterelamumaa juhtotstarve, méérata Jarvekila tee 52a katastriiksuse sihtotstarveteks
elamumaa 70-100% ning liitotstarbena arimaa 0-30%, maarata Jarvekila tee 52a
krundile ehitusdigus ja arhitektuur-ehituslikud nduded korterelamu rajamiseks, lahendada
planeeritaval maa-alal liikluskorralduse, tehnovorkude, haljastuse ja heakorrastuse
pohimdbtted ning Ule vaadata planeeritavate kruntide vahelised piirid ja vastavalt
maaomanike soovile ja kokkuleppele to6tada valja piiride korrigeerimise kavand.

Detailplaneeringu eesmark ei ole planeeritud maakasutusotstarbe poolest kooskélas
kehtiva Jarve linnaosa uldplaneeringuga (kehtestatud Kohtla-Jarve Linnavolikogu 20.



veebruari 2008. a otsusega nr 265). Uldplaneeringu jargi jaab planeeritav ala &ri- ja
bUroohoone ning haljasalade ja parkmetsa juhtotstarvetega maa-alale.
Detailplaneeringu eesmark sisaldab tldplaneeringu muutmise ettepanekut, mille kohaselt
oleks planeeritavale maa-alale méaéaratud korterelamumaa juhtotstarve.
Muutmisettepanek on pdhjendatud ja vastab linna ruumilise arengu eesmarkidele.

Planeeritav ala paikneb L&una asumis Jarvekila tee aarses mitmeotstarbelises
piirkonnas. Planeeringualast pohja pool asuvad korterelamud, Iduna ja laane pool
arinooned ning ida pool roheala.

Planeeringualaga kilgnevale Jarvekila tee 50 kinnistule rajatud ca 10 000 m? suurune
kaubandushoone (Vironia kaubanduskeskus) suuresti killastas kaasaegsete aripindade
turgu Jarve linnaosas.

Selle lahiimbrusesse jaavatele vaiksematele &arimaadele oleks tanast turuolukorda
arvestades maistlik planeerida enamjaolt vaiksemahulist Uhekorruselist hoonestust, mis
paraku ei voimalda ara kasutada perspektiivikate, peatanava ja kesklinna l&ahedaste
kruntide taispotentsiaali.

Seda arvestades on mdistlik detailplaneeringu taotleja ettepanek mééarata planeeritavale
alale korterelamumaa juhtotstarve ning Jarvekila tee 52a krundile 70-100% elamumaa
ja liitotstarbena 0—30% &arimaa sihtotstarbed.

Selline lahendus avardaks Jarvekila tee 52a kinnistu kasutusvoimalusi, voimaldaks sellel
ka korrushoonestust planeerida ning samas sailitaks vdimaluse aripindade arendamiseks
naiteks mitmekordse hoone esimese korruse tasandil, mis on linna arengu seisukohalt
perspektiivsem ja tdnastele turuvajadustele paremini vastav valik.

Planeeritava Jarvekila tee 52a kinnistu laédne- ja Idunapooled avanevad elukondlikule
taristule: kaubandus- ja teeninduspindadele, kergliiklusteedele ning Jarvekila tee
haruteele. Kinnistu on seekaudu heas Uhenduses kesklinnaga, Uhistranspordivérguga,
elukondlike teenustega ning muu vajaliku sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuriga.
Planeeritava kinnistu ida ja pdhja pooled avanevad rahulikumale ja looduslikumale
keskkonnale. Kinnistu ida pool kilgneb Léuna pargi rohealaga, pohja pool Jarvekila tee
52 korterelamu ja selletaguse haljasalaga.

Kinnistu asukoht pakub mugavat tihendust arenenud linnataristuga, ent vdimaldab samas
privaatsema elukeskkonna kujundamist ning on seet6ttu sobilik selleks, et kaaluda sellel
arimaa liitotstarbega korterelamu arendamist.

Jarve linnaosa uldplaneeringu seletuskirja punkti 3.2 jargi on linnaosa pikaajaliseks
eesmargiks elanike arvu vahenemise peatamine, milleks luuakse vdimalusi uute
elamurajoonide  arendamiseks ja  tOstetakse  elukvaliteeti  olemasolevates
elamupiirkondades.

Seletuskirja punkti 4.2.2 kohaselt on elamumaade kasutamise ja arendamise
pdhimoéteteks muu hulgas elamumaade laiendamine selleks sobivates piirkondades ning
elamumaa vaartust tdstvana arimaa liitotstarbe véimaldamine.

Kaasaegse elamufondi tekkimine tugevdab piirkonna elujbulisust ja mainet ning
soodustab noorte linna elama asumist ja tboealiste linna jdamist.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 I6ike 2 jargi kohaldatakse uldplaneeringu
pbhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele
dldplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Koostbole ja kaasamisele
kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettendhtud ndudeid.



PlanS § 127 I6ike 1 jargi koostatakse detailplaneering koostoos valitsusasutustega, kelle
valitsemisalas olevaid kisimusi planeering kasitleb.

PlanS 8§ 127 I6ike 2 esimese lause jargi kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud,
kelle Gigusi vdib planeering puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud.

PlanS § 142 |6ike 6 kohaselt tuleb tldplaneeringu p&hilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamd®ju
strateegilist hindamist, l&htudes keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Idigetes 4 ja 5 satestatud
kriteeriumidest ning 8 33 I16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Lahtudes keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnangust (lisa 2) puudub eeldatav
oluline keskkonnamaju.

Keskkonnamdju eelhinnangu kohaselt ei ole keskkonnam@ju strateegilise hindamise

algatamine vajalik jargmistel pohjustel:

1) planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi vdi looduslike alade kahjustamine. Planeeritavate tegevustega ei
Uletata piirkonna keskkonnataluvust, ei péhjustata keskkonnas p66rdumatuid muutusi,
ei seata ohtu looduskeskkonda, kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu ega vara;

2) planeeringualal ega lahipiirkonnas ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000
vorgustiku alasid ega ka teisi maastikuliselt vaartuslikke voi olulisi alasid, mida
planeeringuga kavandatav tegevus v6ib mojutada;

3) planeeritavale alale ei ole seatud muid piiranguid ja kitsendusi.

KeHJS § 33 Idikest 6 lahtuvalt kusis Kohtla-Jarve Linnavalitsus 13. novembri 2025. a
kijaga nr 6-1/807-2 detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse ule otsustamiseks Keskkonnaameti seisukohta.
Keskkonnaameti 10. detsembri 2025. a kirjas nr 6-5/25/4596-4 (registreeritud
Kohtla-Jarve Linnavalitsuse dokumendiregistris 10. detsembril 2025. a numbriga
6-1/807-3) esitatud seisukohad toetavad detailplaneeringule keskkonnamaju strateegilise
hindamise algatamata jatmist.

PlanS 8 81 IGikest 1 lahtuvalt teavitas Kohtla-Jarve Linnavalitsus 20. novembri
2025. a kirjadega nr 6-1/3864 ja 6-1/3883 Maa- ja Ruumiametit, Paasteametit,
Muinsuskaitseametit, kilgnevate kinnisasjade omanikke ning planeeringuala labivate
tehnovérkude valdajaid vBimalusest esitada ettepanekud detailplaneeringu koostamise
|&hteseisukohtade eelndu kohta.

Muinsuskaitseamet vastas 1. detsembri 2025. a kirjaga nr 5-10/2831-1 (registreeritud

Kohtla-Jarve Linnavalitsuse dokumendiregistris 1. detsembril 2025. a numbriga

6-1/3864-1), et amet ndustub detailplaneeringu algatamisega ja keskkonnamdju

strateegilise hindamise algatamata jatmisega jargmistel tingimustel:

1) kavandatavate kaeve-, pinnase- ja ehitustdddega ei tohi kahjustada kultusekivi (reg-nr
8996) ja selle lahiimbrust;

2) planeeringu koostamisel arvestada, et kultusekivi timbruses 10 m raadiusega alale ei
tohi planeerida ehitus-, kaeve- ja pinnasettid. Seejuures ei tohi sellele alale kavandada
ka vaikevorme, mis vahendaksid vOi takistaksid kultusekivi vaadeldavust. Erandina
voib korrastada juba kivi juures olemasolevat jalakaijate teed;

3) toode tegemisel kultusekivi kaitsevoondis peab to0de teostaja enne t6dde algust
esitama Muinsuskaitseametile t66de tegemise teatise.



Detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtades on arvestatud Muinsuskaitseameti
esitatud tingimustega.

Paasteamet vastas 18. detsembri 2025. a kirjaga nr 7.2-3.3/7020-2 (registreeritud Kohtla-
Jarve Linnavalitsuse dokumendiregistris 18. detsembril 2025. a numbriga 6-1/3864-3), et
amet kooskodlastab projekti ja votab selle teadmiseks. Paasteamet juhib téhelepanu, et
planeeringu koostamisel tuleb jargida kehtivat tuleohutuse seadust ning kehtivaid
maarusi ja ehitusalaseid standardeid. Vastavalt siseministri 18. veebruari 2021. a
maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ peab planeeritav piirkond
olema nduetekohaselt varustatud tuletfrjeveega.

Kohtla-Jarve Linnavolikogu ja Kohtla-Jarve Linnavalitsus arvestavad detailplaneeringu
koostamisel Paasteameti esitatud ettepanekutega.

Maa- ja Ruumiamet vastas 17. detsembri 2025. a kirjaga nr 6-3/25/17541-2
(registreeritud  Kohtla-Jarve Linnavalitsuse dokumendiregistris 18. detsembiril
2025. a numbriga 6-1/3864-2), et amet toetab keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmist juhul, kui eelhinnangu ja asjaomaste asutuste seisukohtade pdhjal on
olemas veendumus, et kavandatava tegevusega olulist keskkonnam®ju ei kaasne. Amet
margib, et vastavalt PlanS § 4 16ike 2 punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel tagada, et
detailplaneeringu koostamisel hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid ning
neid tuleb detailplaneeringus kasitleda. Samuti palub Maa- ja Ruumiamet vajadusel
seada PlanS § 126 I6ike 1 punkti 12 kohased keskkonnatingimusi tagavad nduded.
Planeeringulahenduse koostamisel tuleb vastavalt PlanS §-le 8 arvestada elukeskkonna
parendamise ning otstarbeka, maistliku ja saastliku maakasutuse pdhimdétetega.

Maa- ja Ruumiamet maéaras, et lisaks lahteseisukohtade eelnbus margitutele tuleb
detailplaneeringu koostamisse kaasata katastrilksuste Jarvekila tee 54, Jarvekila tee
50p ja Outokumpu pdik 3 omanikud.

Kohtla-Jarve Linnavolikogu ja Kohtla-Jarve Linnavalitsus arvestavad Maa- ja Ruumiameti
esitatud ettepanekutega ning on lahteseisukohti vastavalt tdiendanud.

Kohtla-Jarve Linnavalitsus teavitas Jarvekula tee 54 korteriomanikke korteritihistu kaudu
22. detsembri 2025. a kirjaga nr 6-1/4328 vdimalusest esitada ettepanekud
detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtade eelndu kohta.

Jarvekuila tee 54 korterithistu ega selle likmed ei ole ettendhtud tahtajaks ettepanekuid
esitanud.

Samuti ei ole lahteseisukohtade eelndu kohta ettepanekuid ega arvamusi esitanud ka
teised kulgnevate kinnisasjade omanikud ega planeeringuala labivate tehnovorkude
valdajad.

Kui kaasatav isik ei ole oma ettepanekuid mé&aratud téahtaja jooksul esitanud, loetakse
PlanS 8§ 81 Idike 4 alusel, et tema ei soovi planeeringu lahteseisukohtade kohta
ettepanekuid esitada.

Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasnevad sotsiaalsed mdjud on positiivsed,
sest piirkond muutub atraktiivsemaks ja heakorrastatumaks, mis omakorda vahendab
kuritegevuse tekkimise riski.

Planeeringu elluviimisel saab eeldada positiivset majanduslikku modju, kuna noorte
perede ja spetsialistide piirkonda elama asumine aitab hoida piirkonna eluj6ulisust ja
majanduselu aktiivsust.



Detailplaneeringu elluviimisel ei ole olemasoleva informatsiooni kohaselt ette nédha olulisi
ebasoodsaid mojusid looduskeskkonnale ega kultuurivaartustele, kui planeeringu
koostamisel ja realiseerimisel peetakse kinni lahteseisukohtades toodud tingimustest
ning edaspidi tdpsustuda vdi lisanduda voivatest nbuetest nende osas.

Arvestades eeltoodut ning kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8 22 I6ike 1 punkti
37, planeerimisseaduse § 77 ldigete 1 ja 5-7, § 81 |0ike 6, § 142 I6ike 1 punkti 1 ja |5ike
2 ning keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8 33 |0ike 2
punkti 3 ja Idike 3 ning § 35 |0ike 3 alusel, Kohtla-Jarve Linnavolikogu

otsustahb:

1.

Algatada Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa Jarvekila tee 52a kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamine.

. Méaarata detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad vastavalt kaesoleva otsuse

lisale 3.

. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist vastavalt lisale 2.

. Detailplaneeringu  koostamise  korraldaja on Kohtla-Jarve Linnavalitsus,

detailplaneeringu algataja ja kehtestaja on Kohtla-Jarve Linnavolikogu.

. Teavitada detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise hindamise

algatamata jatmisest:
5.1.Paasteametit;

5.2. Muinsuskaitseametit;

5.3.Maa- ja Ruumiametit;

5.4. huvitatud ja puudutatud isikuid.

. Avaldada teade detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamgju strateegilise

hindamise algatamata jatmise kohta:

6.1. Ametlikes Teadaannetes;

6.2.ajalehes P&hjarannik;

6.3.Kohtla-Jarve Linnavalitsuse ametlikul veebilehel.

. Kéesoleva otsuse ja sellega seotud menetlusdokumentidega on vdimalik tutvuda

Kohtla-Jarve Linnavalitsuse hoones aadressil Keskallee 19 kabinetis 609 ja
Kohtla-Jarve linna ametlikul veebilehel.

. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Sergei Lopin
volikogu esimees



